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1. DANE OGOLNE:

PRZEDMIOT OPRACOWANIA:

Przedmiotem ekspertyzy jest budynek przy al. Wojska Polskiego nr 99 na
skrzyzowaniu z ul. Korony Polskiej w Szczecinie.

1:l:

1.2.

Fot. 1: Usytuowanie budynku w miescie. Zrédto: www.zumi.pl;

Budynek zostal zaprojektowany — jak wynika z materiatéw archiwalnych [1.3.9.] -
w sierpniu 1871 roku. Projekt przewidywat wybudowanie dwéch blizniaczych willi
(nr 99 i 101) potaczonych pergolg. Zrealizowany w latach 1911-12 w systemie
tradycyjnym. Wedtug tego projektu wejscie do budynku nr 99 byt usytuowane od
strony al. Wojska Polskiego. Po kolejnej modyfikacji wejscie do budynku nr 99
zostalo przeniesione na elewacje pétnocno-zachodnia.

Obiekt jest budynkiem dwukondygnacyjnym, podpiwniczonym z poddaszem
nieuzytkowym. Najblizsze otoczenie dziatki stanowi miejska zabudowa
mieszkaniowa i usfugowa.

Budynek wyposazony jest w instalacj¢ kanalizacyjng, wodng, gazowg, c.o,
elektryczng, teletechniczna.

CEL I ZAKRES OPRACOWANIA:
Celem opracowania jest:

a) ocena stanu technicznego budynku z odniesieniem do elementéw konstrukcji,
opisu konstrukcji stanu istniejgcego;
b) analiza mozliwosci remontu elewacji




L.3.

Zakresem opracowania obj¢to:

—  og6lng charakterystyke budynku przed rozpoczeciem prac budowlanych,
—  opis elementéw konstrukcji budynku,

—  ustalenie rodzaju oraz rozmiaréw uszkodzef;

—  przeprowadzenie badan konstrukcji w odkrywkach;

wnioski i zalecenia,

MATERIALY WYKORZYSTANE DO OPRACOWANIA:

1.3.1. Projekt  architektoniczno-budowlany  termomodernizacii  budynku
ustugowego PZITB zlokalizowanego przy al. Wojska Polskiego 99 w
Szczecinie wraz z robotami towarzyszacymi opracowany przez ATELIER
XXI PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA, listopad 2620 1.

1.3.2. Inwentaryzacja architektoniczno-konserwatorska budynku przy al. Wojska
Polskiego 99 w Szczecinie wykonana przez Zespdt pod kierunkiem dr inz.
arch. Macieja Plotkowiaka; pazdziernik 2006 rok.

1.3.3. Ksigzka obiektu budowlanego zatozona 10.02.2006 roku.

1.3.4. Rysunki inwentaryzacyjne budynku przy ul. Wojska Polskiego 99 w
Szczecinie opracowana przez mgr inz. Aleksandre Sawicka w maju 2010
roku.

1.3.5. Ekspertyza mykologiczna budynku siedziby oddziatu PZiTB w Szczecinie,
wykonana przez mgr inz. Aleksandrg Sawicka w maju 2010 roku. _

1.3.6. Ocena zagrzybienia pomieszczenia biurowego wykonana przez dr inz.
Katarzyne Jande (ZUT w Szczecinie) 09.02.2010 roku

1.3.7. Protokét z okresowe] rocznej kontroli obicktéw budowlanych PZITB
oddziat w Szczecinie opracowany przez mgr inz. Mariana Stepnia 13,
14.07.2020 roku.

1.3.8. Protokét z okresowej (piccioletniej) kontrofi stanu technicznego obiektu
budowlanego i sprawdzenia przydatnosci do uzytkowania wykonany przez
inz, Jacka Wiodarczyka 17.07.2019 roku.

1.3.9. Akta Nadzoru Budowlanego, nr 4088, Archiwum Panstwowe w Szczecinie.

1.3.10. Ustawa — Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz.U. Nr 89, poz.
414 z pbzniejszymi zmianami);

1.3.11. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz.U. nr 162 poz. 1568 z pézniejszymi zmianami);

1.3.12. Rozporzgdzenie Minisira Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z dnia 15 czerwca 2002 roku, poz. 690, z
p6zniejszymi zmianami).

1.3.13. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 Iutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywaniu robét budowlanych
(Dz. U. z dnia 19 marca 2003r. Nr 47, poz. 401).
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1.3.14. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 19
pazdziernika 1998 roku w sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U. Nr
135, poz.882).

1.3.15. Matyszko L., Orfowicz R., Konstrukcje murowe, zarysowania i naprawy,
Wydawnictwo niwersytetu  Warminsko-Mazurskiego w  Olsztynie,
Olsztyn, 2000.

1.3.16. Zuzycie obicktéw budowlanych oraz podstawowe nazewnictwo budowlane.
WACEOB, Warszawa, 2000 r.

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO KONSTRUKCJE:
2.1. FUNDAMENTY.
Fundamentéw nie badano. 7 dokumentacji archiwalnej wynika, Ze zostaly
wykonane jako murowane 7 cegly ceramicznej.

2.2. SCIANY.
2.2.1. SCIANY ZEWNETRZNE:
2.2.1.1. Sciany piwnic

Sciany zewnetrzne piwnic wykonane zostaly, jako $ciany murowane z cegly
ceramicznej pelnej, maszynowej, na zaprawie wapienne;.

Podczas badania §cian  zewnetrznych od strony pomieszezenia
stwierdzono:

- $ciana murowana z cegly ceramicznej;
- $ciana silnie zawilgocona;
- tynki skorodowane; odspojone od podfoza; we fragmentach odpadajs;

- dlady po instalacji elektroosmozy; elekirody skorodowane; okablowanie
przerwane;

- §lady napraw wypraw tynkarskich w przesziosci;

- $ciana pokryta malowang wykltadzing dywanows;

- pod wykladzing tynk skorodowany; zjawisko osypywania,
- Sciana pokryta wykiadzing dywanowa;

- napowierzchni tynkéw rozwdj grzybéw plesniowych;

- w czedei $ciana 7 oktadzing z plyt G-K na ruszcie metalowym;
tynkowana; malowana;




2.2.2.

2.2.1.2. Sciany parteru
Sciany zewnetrzne parteru wykonane zostaly jako murowane

7 cegly ceramicznej pelnej na zaprawie wapiennej;

Podezas badania Sciany zewnetrzne] od strony pomieszczenia
stwierdzono:

- pod oknami wneki o gigbokosct 19 cm;

- $ciana tynkowana z warstwa gladzi gipsowej; powierzchnia lokalnie
nierdwna,

- wpom. gospodarczych sciana w dolnej czgdel zawilgocona;
- tynk skorodowany; odspojony od podtoza;

2.2.1.3. Sciany I pigtra
Podczas badania Sciany zewnetrznej od strony pomieszczenia
stwierdzono!

sciana tynkowana; malowana;

pod oknami wneki o glebokosci 15 cm;

- tynk o powierzchni nierdwnej; lokalnie odspojony od podioza;

zarysowanie na styku sciany i sufitu;

SCIANY WEWNETRZNE:
Mury wewnetrzne wzniesione z cegly ceramicznej, pelnej, maszynowej na
zaprawie wapiennej o grubosei 38 1 25 cm;

2,2.2.1. Sciany wewnetrzne piwnic
Podczas badania $ciany wewngtrznej strony pomieszczenia stwierdzono:

dciana tynkowana 1 malowana; tynk nieréwny; korozja wypraw
tynkarskich;

I

- w czgdei pokryta glazura;

- w pomieszczeniach pubu $ciana pokryta wykladzing dywanowsg;
- $ciana z oktadzing z ptyt G-K na ruszcie metalowym;

- w dolnej partii §ciana zawilgocona;

- Sciana tynkowana; malowana;

w dolnej partii zawilgocenie;

2.2.2.2. Sciany wewnetrzne parteru:
Podczas badania $cian wewnetrznych parteru stwierdzono:




- $ciany tynkowane; malowane; po remoncie;

2.2.2.3. Sciany wewneirzne I pietra (rys E4 - zal. Nr 1):
Podczas badania §cian wewnetrznych pietra stwierdzono:

- $ciany tynkowane; malowane;

- tynki o nierdwnej powierzchni;

- na $cianie w osi 4 zarysowania na powierzchni tynku

- na fcianie w osi BE-E zarysowania o poziomym przebiegu;

- rysy na §cianach wewngtrznych;

2.3. STROPY:

2.3.1.

2.3.2,

2.3.3.

Nad piwnicami
Nad piwnicami wykonano strop odcinkowy na belkach stalowych o grubosci
14 cegly uktadanej w jodelke.

Podczas badan stropéw stwierdzono:
- stopki i wysklepki tynkowane; malowane,
- tynki nieréwne;

Stropy nad parterem
Nad parterem stropy o konstrukeji drewniane;.

Podezas badan stropu od strony pietra stwierdzono:

- podioga z desek; w pomieszczeniach wykladziny dywanowe;
- przy drzwiach do tazienki; lokalne uszkodzenie posadzki;
Podczas badan stropu od strony parteru stwierdzono:

- tynki na sufitach o nieréwnej powierzchni;

- nad przedsionkiem sufit ze §ladami zaciekéw;

- w narozniku rozwdj grzybéw plesniowych;

Stropy nad I pigtrem
Podczas badan stropu od strony poddasza stwierdzono:

- strop nad pigtrem o konstrukcji drewnianej ze slepym pulapem;

belki stropowe o przekroju 20x25cm, w rozstawie Srednio co 95 cmy
slepy pulap z desek o grubosci 25 mm;

brak podtogi;

]

na §lepym pulapie zalegajacy piasek, gruz; $mieci;




2.4.

2.5,

na powierzchni belek stropowych zacieki $wiadczace o nieszczelnosci
pokrycia dachowego w przesziosci;

belki stropowe jedno i dwuprzgstowe;

belki stropowe ze spadkiem w kierunku $cian péinocno-wschodniej i
potudniowo-zachodniej;

belki lokalnie porazone przez owady techniczne szkodniki drewna;

belka stropowa przy wylazie z powierzchniowym osmoleniemn,
wzmocniona naktadky jednostronna o przekroju 45x250mm

Podczas badasi stropu od strony pomieszczen stwierdzono:

- sufity tynkowane; tynk o nieréwnej powierzchni,

lokalnie na sufitach drobne zacieki;

- nad klatkg schodowg lokalnie, zluszczenia warstw malarskich 1 spgkania;

SCHODY WEWNETRZNE
Podczas badan stwierdzono:

- klatka schodowa zelbetowa; zabiegowa;

- stopnie i podstopnice malowane;

- podstopnice zaopatrzone w uchwyty (tuleje) po pretach podtrzymujacych
wyktadziny dywanowe;

- stopnie ze $ladami naturalnego zuzycia;

- farba wytarta;

- profilowana balustrada spoczywa na rzedzie pelnoplastycznych tralek;

SCHODY ZEWNETRZNE:

2.5.1;

Schody wejsciowe przy elewacji péInocno-zachodniej:

Podczas badan stwierdzono:

balustrady murowane z cegly ceramicznej; tynkowane,
balustrady przykryte czapg betonowa;

tynk skorodowany z licznymi zarysowaniami;

na powierzchni tynku rozwdj porostow;

peknigeie balustrady o przebiegu ukosnym;

stopnie i podstopnice z plyt granitowych o grubosci 30 mm;




- w szczelinach pomiedzy stopniami 2 balustradg wegetacja roslin;

2.5.2. Schody od strony elewacji pémocno-wschodniej:
Podczas badan stwierdzono:

- $ciany murowane z cegly ceramicznej;
- schody betonowe;

- stopnie ze sladami naturalnego zuzycia;
- na powierzchni stopni rozwdj mchow;,

- balustrady przykryte czapg betonowa;

- liczne peknigcia czapy;

- na powierzchni czapy rozwdj mchow;

- na podescie posadzka lastrykowa;

- na suficie podestu tynk silnie zawilgocony; $lady napraw wykonanych w
przesztosci;

- korozja wypraw tynkarskich;

2.5.3.  Schody zewneirzne do piwnicy (kottowni):
Podczas badan stwierdzono:

- schody betonowe;

- na powierzchni stopni rozwéj mchéw;

- beton skorodowany; widoczne ubytki,

- $ciany murowane z cegly ceramicznej;

- silne zawilgocenie muréw;

- na powierzchni tynku rozwdj kolonii glon6w;
- we fragmentach ubytki tynku;

- $lady napraw zaprawg cementows;

T

na powierzchni rozwdj kolonii glonéw;

2.54. Schody zewnetrzne do piwnicy pod przedsionkiem:
Podczas badan stwierdzono:

- schody betonowe; terenowe;

- stopnie wyktadane plytkami (gres);
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2.6.

2.7,

- $ciany zejscia licowane ptytka klinkierows;

- pojedyncze ptytki uszkodzone;

WIEZBA DACHOWA:

Dach drewniany o konstrukcji krokwiowo-platwiowej. W 1999  roku
przeprowadzono remont dachu [1.3.7.]. W trakcie remontu wymieniono czgsc
krokwi; wzmocniono platwie.

Podezas badan stwierdzono:

dach pokryty papa na deskowaniu;

krokwie o wymiarach 9x16 w rozstawie co 95 cm;

czesS¢ drewna zaimpregnowana;

$lady napraw. konstrukeji drewnianej; dodatkowe krokwic o wymiarach 8x16cm;
krokwie wsparte na platwiach o wymiarach 12x15 cm ;

platwie podparte stupkami o wymiarach 12x12 cm z mieczami;

platwie o ponadnormatywnych ugigciach, peknigeia wzdiuz widkien;

lokalnie drewno porazone przez owady — techniczne szkodniki drewna,
lokalnie drewno powierzchniowo nadpalone;

lokalnie na powierzchni krokwi pozostafosci grzybni;

deskowanie w czesci wymienione podczas ostatniego remontu;

cz¢$¢ krokwi (o wymiarach 8x16 cm) zostalo wymienionych podczas remontu;

na powierzchni drewna zacieki $wiadczace o nieszczelnosci pokrycia w
przesztosci;

wstawiona dodatkowa krokiew przy koninie;
autentyczne krokwie znakowane;

elementy kotkowane; elementy wmontowane podczas remontu z 1999 roku na
$ruby;

POKRYCIE DACHOWE:
2.71. Budynek giéwny:

Podczas badan stwierdzono:

- dach kryty papa bitumiczng termozgrzewalng, prace wykonane podczas
remontu z 1999 roku [1.3.7.];

11
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2.8.

2'9.

- powierzchnia polaci nieréwna;
- na powierzchni po zastoiskach wody opadowej;

- do papy mocowane uchwyty instalacji odgromowej; elementy stalowe
powierzchniowo skorodowane; w cz¢sci mocowania uszkodzone;

- napowierzchni papy rozwéj porostow;
- lokalne uszkodzenia papy;

2.7.2.  Weranda przy elewacji poludniowo-zachodniej:
Podczas badan stwierdzono:

- pokrycie z blachy stalowej ocynkowanej;
- powierzchnia nieréwna;
- blacha lokalnie z ogniskami korozji;

- na powierzchni zalegajg liscie rosngeych w bezposrednim sgsiedztwie
drzew;

2.7.3. Ryzalit przy elewacii polnocno-zachodniej:
Podczas ogledzin stwierdzono:

- pokrycie blachg;

- powierzchnia nieréwna,

KOMINY:
Kominy murowane z cegly ceramicznej.

Podczas ogledzin stwierdzono:

- tynk na kominach (w pomieszczeniu I pietra) lokalnie z rysami o nieregularnym
przebiegu;

- w przestrzeni dachu kominy spckane; wyprawy tynkarskie skorodowane, we
fragmentach brak;

BALKON:
Podczas badan stwierdzono:

- plyta balkonowa ceramiczna na belkach stalowych;

-z dokumentacji archiwalnej [1.3.9.] wynika, Ze na skraju wystepuja dwa
dwuteowniki NP19 ( h=180mm; s=82mm; W,=161cm’) i NP20 ( h=200mm;
$=00mm; W= 214cm’);
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2,10,

- podniebienie balkonu; rozlegle zacieki; tynk skorodowany, rozlegle ubytki
tynku; odstonigte stopki dolne powierzchniowo skorodowane;

- posadzka lastrykowa;

- balustrada murowana o wysokoscei 8O ¢,

- balustrada o szerokosci 34 cm z tynkiem;

- od strony zewnetrznej profilowana balustrada spoczywa na rzedzie
petnoplastycznych tralek umieszezonych w blendzie,

- w pazdzierniku 2020 roku zostat doraZnie podstemplowany

STOLARKA OKIENNA:
2.10.1. Piwnica
Podczas badan stwierdzono:

na klatce schodowej okno krosnowe; drewniane; dwuskrzydtowe;
w czesel pomieszezen okna krosnowe; dwu i jedno skrzydiowe;
w pomieszezeniu nr 10 okno krosnowe; jednoskrzydtowe;

w cze¢sci pomieszezen stolarka drewniana wymieniona na stolarke na
profilach PCV;

2.10.2, Parter
Podczas badan stwierdzono:

2.10.3.

w czgsei  pomieszezen okna drewniane z  szybg  zespolona;
dwuskrzydiowe; wymienione w 2008 roku;

przeszklenic werandy w  konstrukcji  aluminiowej 2z szybami
zespolonymi;

w miejscu dawnego wejscia do budynku naswietle;
w pomieszezeniu gospodarczym okna krosnowe; jednoskrzydiowe;

na klatce schodowej z poziomu parteru na pictro okno krosnowe;
dwuskrzydlowe ze stupkiem;

I Pi¢tro (rys. nr E-4 — zalgcznik nr 1):

Podczas badan stwierdzono:

okna drewniane, krosnowe oraz skrzynkowe;

wymiane¢ okien drewnianych na okna na profilach PCV

13
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2.11. STOLARKA DRZWIOWA.:
2.11.1. Piwnica
Podczas badan stwierdzono:

- drzwi wewnetizne gladkie; malowane;

2.11.2, Parter
Podczas badan stwierdzono:

- drzwi zewnetrzne-wejéciowe dwuskrzydtowe; opierzane; do wymiany;

- drzwi z przedsionka do korytarza gladkie (pokryte fornirem,
lakierowane); wahadlowe; z naswietlem;

- drzwi wewnetrzne do pomieszcezen gltadkie z okladzing fornirows,
lakierowane;

2.11.3. I Pigtro
Podczas badah stwierdzono:

- zachowane drzwi dwuskrzydlowe z szybami;
- wymienione na wspélczesne; ptycinowe, malowane;

- drzwi balkonowe skrzynkowe; przeszklone; z naswietlem;

2.12. ELEWACJA POLUDNIOWO-WSCHODNIA:
Kompozycja niesymetryczna; po stronie pd.-wsch. pojedyncza os z otworem
okiennym o trzech przezroczach na Ip. oraz pojedynczym otworem okiennym w
érodku pozornego portyku ztozonego z 4 pilastréw o motywach uproszczonego
porzadku toskanskiego. Trzy przezrocza okienne w poziomie Ip. ujgte wspding
opaska i zaopatrzone na érodku kazdego nadproza w ozdobny zwornik z dekoracja
rzesbiarsky w formie glow.

Po stronie pn.-wsch. przedmiotowej elewaciji dwie osie z pojedynczymi otworami
okiennymi w poziomie przyziemia i Ip. Otwory okienne w przyziemiu zaopatrzone,
kazde w profilowang opaske i nakryte plastycznym gzymsem na wolutowych
konsolach. Otwory okienne na Ip. ujete - kazdy - w prosta opaske i zaopatrzone w
ozdobny zwornik z dekoracja rzezbiarska w formie giéw.

Na skraju elewacji po stronie zach. oraz miedzy, pojedynczg i zdwojong, osiami
okiennymi pomigdzy poziomem przyziemia i Ip. ozdobne tonda z dekoracjy
rzezbiarska o motywach figuralnych. Ponizej tonda wsch. na poziomie przyziemia
pelnoplastyczna rzezba figuralna na ozdobnym wsporniku.

Calos¢ zwieficzona plastycznym gzymsem z kostkowymi konsolkami i fryzem z
dekoracja rzezbiarskg o motywach fitomorficznych u podstawy.
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2.13.

Podczas badan elewacji stwierdzono:

do wysokosci 60 cm nad gruntem cokét z lastryko;

cokét zakoniczony gzymsem wykonanym w tynku ciagnionym,

zhuszezenia warstw malarskich;

pekniecie nadproza otworu okiennego w osi 1 (liczac od al. Wojska Polskiego),

otwory okienne w osiach 2 i 3 ujete opaskami wykonanymi w tynku
ciggnionym;

detale architektoniczne skorodowane;
na poziomie przyziemia pelnoplastyczna rzezba figuralna na ozdobnym
wsporniku; pokrywa wieloma warstwami malarskimi; zaobserwowano
zhuszezenia warstw malarskich;

na poziomie pasa miedzyokiennego 2 medaliony;

w poziomie pietra 5 otworéw okiennych;

3 otwory okienne nad pozornym portykiem od zachodu;

pozostate 2 otwory okienne rozmieszczone nad otworami parteru,
otwory okienne ujcte opaskami wykonanymi w tynku ciggnionym;

nad otworami okiennymi pigtra ozdobne zworniki z dekoracjg rzezbiarskg w
formie glow;

peknigcie pod otworem okiennym w osi 1 (pod pozomym portykiem) od alei
Wojska Polskiego;

zarysowanie w nadprozu otworu okiennego w osi 2 od alei Wojska Polskiego;

elewacja zwieficzona plastycznym gzymsem z kostkowymi konsolkami i fryzem
z dekoracjg rzezbiarska o motywach fitomorficznych;

w rejonie rury spustowej lokalna awaria gipsowych kostkowych konsoli;

okap drewniany; deski skorodowane; porazone biologicznie;

u podstawy gzymsu fryz 7z dekoracja rzezbiarskg o motywach fitomorficznych;
elewacja tynkowana; warstwa zewngtizna tzw. baranek; malowana;

wydatny gzyms w poziomie parapetéw okiennych, pokryty blachag;

gzyms z licznymi p¢knigciami; lokalnie uszkodzony;

ELEWACJA POLNOCNO-WSCHODNIA:
Niesymetryczna z plaskim ryzalitem w partii $rodkowej. Po stronie wsch. w
przyziemiu brak otworéw, a na [ pigtrze oparty na wolutowych wspornikach balkon
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7 profilowang balustradg spoczywajacq na rzgdzie petnoplastycznych tralek
umieszczonych w blendzie, Na szerokosci ryzalitn dwie osie okienne. Of
wschodnia z niegdys$ arkadowym otworern, zapewne drzwiowym w przyziemiu (
obecnie czeéé dolna zablendowana ) i obszemym otworem okiennym na poziomie
Ip. Of péinocna ryzalitu z waski otworami okiennymi w obydwu kondygnacjach.

Na skraju elewacji po stronie pn. pojedyncza o$ ckienna z otworami 1o formie
identycznej jak po pn. stronie ryzalitu.

Ryzalit zaopatrzony w zewnetrzne schody terenowe prowadzace niegdy$ do
wejscia do budynku ( obecnie zablednowanego ).

Calogé zwienczona plastycznym gzymsem z kostkowymi konsolkami i fryzem z
dekoracja rzezbiarska o motywach fitomorficznych u podstawy.

Podczas badan elewacji stwierdzono:

- do wysokodci 60 cm cokét z lastryko zakoficzony gzymsem wyKonanym w
tynku ciggnionym;

- powyzej elewacja tynkowana; warstwa zewngtrzna tzw, baranek; malowana;
- $lady napraw tynku w rejonie kratki wentylacyjnej;

- gzyms okalajacy na poziomie parapetéw elewacji potudniowo-wschodniej;

- gzyms w poziomie parapetdw okiennych pokryty blacha;

- tynk pod balkonem odspojony od podioza;

- na powierzchni tynku zacieki,

- pod balkonem na powierzchni tynku rysy w postaci wydzielajacego si¢ huku,
- nad zejéciem do kotlowni zamurowane wejscie;

- pozostaly fragment naswietla;

- peknigcie o uko$nym przebiegu w partii podokiennej otworn okiennego pictra,
- okna ujete opaskami wykonanymi w tynku;

- w dolnej partii muru przy schodach tynk powierzchniowo skorodowany;
odspojony od podtoza;

- na powierzchni tynkn wegetacja mchéw;
- ponad gzymsem w poziomie parapetéw okiennych tynk skorodowany;
- na powierzchni tynku rozlegle zacieki;

- elewacja zwieticzona plastycznym gzymsein z kostkowymi konsolkami i fryzem
7. dekoracjg rzezbiarska o motywach fitomorficznych;

16




2.14.

- ksztattki gipsowe mocowane do deski okapowej; czgsé ksztattek uleglo awarii;
odspojone fragmenty zostaty zdemontowane

- deska okapowa skorodowana; deski bedace zagrozeniem awarig zostaly
zdemontowane;

ELEWACJA POLUDNIOWO-ZACHODNIA:
Niesymetryczna ze zwichczonym tympanonem ryzalitem od strony wschodniej.

Na osi symetrii ryzalitu na poziomie Ip. trzy otwory okienne, kazdy wyposazony w
plastyczna opaske, a na parterze weranda z przeszklong czcscia w konstrukeji
drewnianej spoczywajaca na podbudowie zwieficzonej balustrada z plastycznymi
tralkami umieszczonymi w blendach, Weranda przykryta plaskim
dachem pulpitowym o trzech polaciach z pokryciem z blachy.

Czeéé elewacji na zach. od ryzalitu o trzech osiach okiemnych, kazda na Ip. z
prostokgtnym otworem ujetym w plastyczng opaske i nadprozem wyposazonym w
ozdobny zwornik z dekoracja rzezbiarsky w formie gléw. Otwory okienne w
przyziemiu zaopatrzone kazdy w profilowang opaske i nakryie plastycznym
gzymsem na wolutowych konsolach,

Catos¢ zwienczona plastycznym gzymsem z kostkowymi konsolkami i
fryzem z dekoracjq rzeZbiarskg o motywach fitomorficznych u
podstawy.

Podczas badan elewacji stwierdzono:

1

elewacja tynkowana i malowana;

- do wysokosci 105 em cokét pokryty okladzing lastrykowa;

- ponad cokotem gzyms wykonany w tynku ciggnionym;

. studzienki wokét okien piwnicy murowane z cegly ceramicznej; otynkowane;,
- dno zabetonowane; poziom réwny poziomowi stolarki okiennej,

- tynk skorodowany; we fragmentach odpada;

- studzienki odspojone od elewacji; w szczelinie pomigdzy murem budynku
wegetacja roslking

- w poziomie parapetéw gzyms schodkowy pokryty blachg;

- liczne spcgkania gzymsu;

- na gzymsie pozostatodci zamalowanego grafitti;

- w poziomie parteru 3 otwory okienne w ksztalcie stojgcego prostokata z

opaskami wykonanymi w tynku ciggnionym,
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2.15.

- pekniccie nadproza otworu okiennego w osi 2 od zachodu,
- w rejonie rury spustowej ciemne zacieki; zluszczenia warstw malarskich;
- na powierzchni tynku rysy o nieregularmym uktfadzie;

- w poziomie pigtra 3 otwory okienne o ksztalcie zblizonym do kwadratu z
opaskami wykonanymi w tynku ciggnionym izwornikiem z dekoracja
rzezbiarskg w formie gléw,

- elementy detalu architektonicznego otworéw okiennych powierzchniowo
skorodowane;

- ponad gzymsem w poziomie parapetu widoczne zawilgocenie; korozja wypraw
tynkarskich;

- pekniecie w nadprozu otworu okiennego w osi 3 od zachodu w poziomie pigtra;

- §ciana zwieficzona plastycznym gzymsem z kostkowymi konsolkami i fryzem z
dekoracja rzezbiarskg o motywach fitomorficznych u podstawy;

- deski okapowe skorodowane;

- na ryzalicie i wysunicte] werandzie cokét z lastryko zakoficzony gzymsem
wykonanym w tynku ciggnionym;

- w pasie ponad gzymsem 3 blendy z pelnoplastycznymi tralkami,
- powyzej konstrukcja stalowa ze stolarkg aluminiows;

- ponad werandg 3 otwory okienne ujete opaskami wykonanymi w tynku
ciggnionym z giéwkami w kluczu;

- elementy drewniane w poziomie tympanonu skorodowane; liczne ubytki
drewna; zhuszczone warstwy malarskie;

ELEWACJA POLNOCNG-ZACHODNIA:
Niesymetryczna z rozleglym ryzalitem zwieficzonym tympanonem.

W obrebie ryzalitu na Ip. 4 otwory okienne zaopatrzone kazdy w profilowang
opaske i nadprozem wyposazonym w ozdobny zwornik z dekoracjg rzezbiarskg w
formie gtéw. Na drugiej osi od pn. w poziomie parteru arkadowy portal wejsciowy
umieszczony w wystawionej przed elewacjg kubaturze przedsionka poprzedzonej
schodami terenowymi. Bezpodrednio na pn. od przedsionka biforyjny otwor
okienny o przezroczach prostokatmych.

Poza obrysem ryzalitu otwordéw brak.

Caloéé zwienczona plastycznym gzymsem z kostkowymi konsolkami i fryzem
z dekoracja rzezbiarskg o motywach fitomorficznych u podstawy.
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Podczas badan elewacji stwierdzono:

w dolnej partii cokét z oktadzing lastrykows zakoficzony gzymsem wykonanym
w tynku ciggnionym;

w dolnej czesel na powierzchni cokohu rozwdj koloni glondw;
powyzej elewacja tynkowana z warstwa zewnetrzng tzw. barankiem;
gzyms nad piwnicg pokryty blachg;

ponad gzymsem tynk skorodowany;

ziuszczenia warstwy zewngtrznej tynku;

w poziomie parteru biforyjny otwdr okienny o przezroczach prostokatnych bez
opaselk;

w poziomie pietra 4 otwory okienne; otwér w osi 4 (liczac od alei Wojska
Polskiego) zablendowany;

otwory ujcte opaskami wykonanymi w tynku 1 nadprozem wyposazonym w
ozdobny zwornik z dekoracja rzezbiarska w formie gtéw;

obramienia okienne otworu w osi 4 skorodowane; rozlegte ubytki tynku;
pekniecie o przebiegu ukosnym w rejonie zamurowanego otworu okiennego;
partia wejéciowa w parterowym ryzalicie;

ryzalit przykryty ptaskim dachem pokrytym blacha;

pokrycie z blachy skorodowane; wybrzuszenia; o nieszczelnosci swiadczg
zacieki w przedsionku;

nad drzwiami wejsciowymi daszek o konstrukeji stalowej w ksztalcie tuku;
daszek pierwotnie pokryty blacha miedziang; obecnie pokrycie z papy;
daszek wsparty na dwuteownikach h=120; s=56 mm;

pomiedzy elementami stalowymi deski o grubosci 25 mm; drewno
skorodowane;

nad balustradami schodéw wejsciowych tynk skorodowany; zluszczenia
warstwy zewngtrznej;

na powierzchni tynku rozwéj kolonii glonéw;
uszkodzenia cokotu w rejonie ziacza ZK-3a;
zhuszczenia warstwy zewngetrznej tynku;

elewacja zwienczona plastycznym gzymsem Zz kostkowymi konsolkami i
gzymsem w tynku ciggnionym u podstawy;

deski okapowe i podbitka skorodowane; ztuszczenia warstw malarskich;
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2.16.

OBROBKI BLACHARSKIE, RYNNY I RURY SPUSTOWE:
Podczas badan stwierdzono:

obrébki blacharskie gzymsu w poziomie parapetéw z Dblachy stalowej
ocynkowanej; malowane;

lokalnie obrébki gzymsu skorodowane;

gzymsy nad oknami parteru pokryte blachg; blacha skorodowana;

rynny z blachy stalowej ocynkowane;;

1

rury spustowe wykonane z rur PCV;

3. PRZYCZYNY POWSTANIA WAD I USTEREK:

3.1.
3.2.

3.3.

34.

Naturalne zuzycie budynku;

Realizacja budynku 7z materiasdéw wykazujacych brak odpornosci na dzialanie
czynnikéw niszezacych, a szezegdlnie:

- wody kapilamej;

- wody opadowej;
- grzybow;
- owadéw techmicznych szkodnikéw drewna;

Brak zabezpieczenia materialéw budowlanych, przed dziataniem czynnikéw
niszczgeych, a szezegdlnie:
- wilgoci;

- wody opadowej;
- grzybow,
- owadéw technicznych szkodnikéw drewna,

Za najwazniejszy czynnik niszczacy nalezy uznaé zawilgocenie budynku w wyniku

braku sprawnych izolacji poziomych i pionowych. Czynnik dodatkowy stanowi

proces kondensacji pary wodnej wpunkcie rosy we wngtizu przegréd

budowlanych, W wyniku zawilgocenia struktury muru dochodzi do:

- ostabienia zapraw spajajacych material budowlany w wyniku procesow
chemicznych takich jak np. lugowanie;

. ostabienia materiatéw budowlanych oraz spajajgcych je zapraw w wyniku
zamarzania wody wewnatrz por, szczelin i naczyh wloskowatych w okresie
Zimowym;
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- oslabienia ustroi budowlanych w wyniku zamarzania wody we wnetrzu rys i
spekan;

- oslabienia materiatéw budowlanych oraz spajajacych je zapraw w
wyniku ruchu pionowego wody kapilarnej, rozpuszczamia | transportu
zawartych w materiatach soli mineralnych, a nast¢puje odparowywania wody, az
do uzyskania stczenie soli, w ktorym nastgpuje krystalizacja; w czasie
krystalizacji soli we wngtrzu por materiatéw wyslgpujg zpaczne ci$nienia
powodujace niszczenie powierzchniowej ich warstwy;

Zawilgocenie $cian w poziomie podpiwniczenia oraz czgSciowo przyziemia nalezy
uznaé za zjawisko state i podlegajace jedynie sezonowym wahaniom
intensywnosci.

3.5. Dlugotrwale i intensywne uzytkowanie budynku.

4. KRYTERIA OGOLNE OCENY STANU TECHNICZNEGO:
Oceny dokonano w skali 6-cio stopniowej (bardzo dobry, dobry, $redni, zadowalajacy,
zly, awaryjny) [1.3.16.] wg kryteriéw opisanych w tablicy nr 1.

Tablica 1. Kryteria ogdélne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementéw budynku
[1.3.16.].

Klasyfikacja Procentowe
stanu

Lp. zuzycie Kryterium oceny

technicznego
elementu
elementu

1 2 3 4

L. b. dobry 0-10 Element budynku (lub  rodzaj
konstrukeji, wykonczenia,
wyposazenia) jest dobrze utrzymany,
konserwowany, nie wykazuje zuzycia
i uszkodzen. Cechy i wiasciwoscl
wbudowanych materialéw
odpowiadajg wymogom normy.

2. dobry 11-25 Element budynku nie wykazuje
wickszego zuzycia. Moga wystgpi¢
nieznaczne uszkodzenia wynikajace
z uzytkowania szczegdlnie
mechaniczne.  Element  wymaga
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konserwacji.

sredni

26-50

Element budynku utrzymany jest
zadowalajaco. Celowy jest remont
biezacy polegajacy na drobnych
naprawach, uzupetieniach,

konserwacji, impregnacii, itp.

zadawalajgcy

51-60

W elementach budynku wystepuja
$rednie  uszkodzenia 1 ubytki
niezagrazajace bezpieczenstwu
publicznemu. Celowy jest czgsciowy
remont kapitalny.

zly

61-70

W elementach budynku wystgpujg
znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy i
whasciwosci wbudowanych
materialéw majq obnizong klase.
Wymagany kompleksowy remont
kapitalny.

awaryjny

pow. 70

Budynek nadaje si¢ do likwidacji.

Tablica 2. Kryteria pomocnicze dla okredlenia zuzycia gtéwnych elementéw budynku

[1.3.16.] . Fundamenty, $ciany konstrukcyjne, stropy, scianki dziatowe.

Klasyfikacja | Procentowe
stanu .
Lp. Zuzycie Kryterium oceny
technicznego
elementu
elementu

1 2 3 4
1. b. dobry 0-10 Mury i posadzki piwnic suche.

Deformacje nie wystgpuja.

Elementy noéne jak stupy, filary,
nadproza odpowiadaja wymaganiom
normowym. Moga wystgpowac
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drobne rysy w tynkach.

dobry

11-25

Stan elementéw jest dobry. Mury i
posadzki piwnic suche. Odchylenia
muréw od poziomu mate.

zadawalajacy

26-40

Nieliczne szczeliny w skiepieniach
lub stropach, gtéwnie na wyzszych
pietrach budynku. Zawilgocenia
poziomu terenu. Niewielkie
uszkodzenia muréw.

zty

40-50

Mury i posadzki piwnic zawilgocone.
Odchylenia od poziomu i pionu nieco
wicksze. Pekniecia sklepien i
filarkéw w ilosci do 10%
powierzchni elementéw.

awaryjny

50

Mury silnie zawilgocone, wystepuja
powierzchnie wglebne 1 korozje.
Znaczne odchylenie od poziomu i
pionu. Liczne pekniecia sklepien i
filarkéw, duze zniszezenia murdw w
réznych miejscach. Cechy i
wlasciwosci wbudowanych
materialéw w stosunku do nowych —
duze zniszczenie.

Tablica 3. Kryteria pomocnicze dla okreslenia zuzycia elementéw wykoficzeniowych

budynku [1.3.16.]. Dachy, stolarka, podtogi, tynki.

Klasyfikacja Procentowe
stanu . .
Lp. zuzycie Kryterium oceny
technicznego
elementu
elementu

1 2 3 4
1. b. dobry 0-15 Powierzchnie dachu — rowne, bez

widocznych szezelin w pokryciu i bez
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$ladéw przeciekdw.

Stolarka — brak spekan w skrzydiach
otwordéw, co najwyzej drobne
szezeliny w osciezach.

Podtogi — gtadkie, nierozeschnigte,
bez szczelin.

Powierzchnie tynkéw — réwne,
gladkie, co najwyzej widoczne rysy
wloskowate z ewentualnym

huszezeniem si¢ farby.

$redni

16-30

Wygiccie dachu — w granicach 10%
powierzchni, liczniejsze przecieki,
konstrukcja dachu miejscami
rozeschnigta, uszkodzenia ror
spustowych.

Stolarka — czesciowo rozeschnigta,
spaczenia materiatu, okucia
zluzowane, oécieznice zawilgocone,
skrzydta ze szezelinami.

Podlogi — przekrzywienia i osiadanie
podidg, liczniejsze uszkodzenia
posadzek klepkowych i innych ( w
granicach 20% ).

Tynki zewnetrzne i wewnetrzne — na
powierzchni tynkéw widoczne
pekniecia, wybrzuszenia 1 miejscowe
odpadanie { w granicach do 15% ).

zadawalajacy

31-50

Dachy — wygigcia w granicach 50%
powierzchni, liczne przecieki, Slady
porazenia grzybami, czedciowo
konstrukcja nadwatlona.

Stolarka — spaczenia skrzydet, okucia
zluzowane, $lady grzybienia,
uszkodzenie cz¢sciowe okud,
spgkania i zawilgocenia,

Podlogi — zmurszenia jak wyzej, lecz
dochodzgce do 50%, ewentualne
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gnicie i zagrzybienie drewna,

Tynki wewneirzne i zewnetrzne — na
powierzchni pekniecia, wybrzuszenia,

miejscowe odpadanie ( w granicach
do35%).

4. zty 51-70 Dachy — duze zmurszenie dachu ( w
granicach 50% ), nicbezpieczenstwo
zawalenia si¢.

Stolarka — znaczne zniszczenie
materiahy, zawilgocenie, zagrzybienie,
nadaje sic do wymiany.

Podiogi -~ uszkodzenie podliég
powyzej 50% powierzchni.

Tynki ~ odpadajg duzymi ptatami na
znacznych powierzchniach spekania,
tynki skruszate - ponad 35%
powierzchni.

5. ANALIZA STANU KONSTRUKCJI I USTROJOW BUDOWLANYCH:
5.1. POSADOWIENIL:
Og6lny stan techniczny fundamentéw budynku gtéwnego jest zadowalajacy.

52. SCIANY:
52.1. Sciany zewnetrzne:
Sciany zewnetrzne budynku wykazujg nieliczne zarysowania:

- $ciany tynkowane i malowane farbami klejowymi i olejnymi oraz od
strony pomieszczen pokryte tapetami oraz we fragmentach glazurg;

- wyprawa tynkarska o nieréwnej powierzchni lokalnie odspajona od
podloza;

- w poziomie podpiwniczenia stan techniczny Sscian zdy; Sciany sg
zawilgocone; izolacje przeciwwilgociowe utracity wiasciwoscl
izolacyjne, rozlegle ubytki wypraw tynkarskich; w miejscach
odstonictych cegta powierzchniowo skorodowana; zaprawa w spoinach
skorodowana, ubytki zaprawy w spoinach; w wyniku wicloletniego
podciggania kapilarnego wody z podtoza gruntowego nastgpito znaczne
zawilgocenie na catej wysokosci $cian piwnic;
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- w poziomie przyziemia: stan techniczny S$cian zewnetrznych jest
zréznicowany od stann zadowalajgcego po zly; stwierdzono lokalne
zawilgocenie tynkéw; zaobserwowano rysy i peknigcia w partiach
podokiennych 1 nadprozach;

- w poziomie Ip.. stan techniczny $cian jest zréznicowany od stanu
zadowalajacego po zly; zaobserwowano rysy i pgknigcia w partiach
podokiennych i nadprozach;

- {ciany zewnetrzne sa nicocieplone i nie spetniajg wymogéw cieplno-
wilgotnodciowych wg normy PN-EN ISO 6946:2008;

Stwierdzone rysy i peknigcia nie stanowig zagrozenia utraty statecznosci.

52.2. Sciany wewnetrzne:
Sciany wewnetrzne wykonano jako:

a) murowane z cegly ceramicznej na zaprawie wapiennej;
- $ciany tynkowane i malowane farbami klejowymi iolejnymi oraz
pokryte tapetami oraz we fragmentach glazurg;

- wyprawa tynkarska o nieréwnej powierzchni odspojona od podtoza;

- w poziomie podpiwniczenia stan techniczny Scian zly; sciany sg
zawilgocone; izolacje przeciwwilgociowe utracity whasciwosci
izolacyjne, rozlegte ubytki wypraw tynkarskich; zaprawa w spoinach
skorodowana, ubytki =zaprawy w spoinach o zréznicowanej
glebokosci; w wyniku wieloletniego podciggania kapilarnego wody
z podloza gruntowego nastgpito znaczne zawilgocenie na calej
wysokosci $cian piwnic;

- w poziomie przyziemia: stan techniczny scian jest zr6znicowany od
stanu zadowalajacego po zly; lokalne zawilgocenie tynkéw;,

- w poziomie Ip.: stan techniczny $cian jest zréznicowany od stanu
zadowalajgcego po zly;

53. STROPY:
5.3.1. Piwnice:
Stan techniczny stropéw masywnych (odcinkowe na belkach stalowych) jest
zadowalajacy. Stopki dolne dwuteownikéw sa pokryte wyprawg tynkarska,
lokalnie odslonicte, powierzchniowo skorodowane.

5.3.2. Parter:
Po przeprowadzeniu ogledzin stropu nad parterem ustalono, iz strop
znajduje si¢ w zadowalajacym stanie technicznym:

- wyprawy tynkarskie na stropach z licznymi rysami i pgknigciami o
nieregularnym uktadzie;
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53.3. Poziom Ip.:
Po przeprowadzeniu ogledzin stropu nad I pigtrem ustalono, iz strop
znajduje si¢ w zlym stanie technicznym.

- na sufitach lokalne przejawy zawilgocenia w postaci plam, zaciekdw i
przebarwien,

- wyprawy tynkarskie na stropach z licznymi rysami o nieregularnym
ukladzie;

Belki stropowe wymagajg wykonania lokalnych wzmocnien wcelu
spelnienia stanu granicznego noénosci (SGN) i uzytkowalnosci (SGU).

5.4. WIEZBA DACHOWA:
Wiezba dachowa znajduje sie w stanie technicznym ogélnie zadowalajacym. W
1999 roku przeprowadzono remont wigzby dachowe;.

5.5. BALKON:

Balkon jest w ztym stanie technicznym, z uwagi na zagroZenic awarig zostat w
pazdzierniku 2020 roku podstemplowany

SCHODY:

- wewngtrzne,

zadowalajacy;

gléwne z poziomu przyziemia na pigtro: stan techniczny

- zewnetrzne gléwine: stan techniczny zly;

- zewnetrzne do kottowni: stan techniczny zty;

- zewnctrzne do pomieszezen piwnicznych (obecnie PUB): stan techniczny zty;

5.6. STAN ELEMENTOW WYKONCZENIA WNETRZA:
5.6.1. Tynkii wyprawy:

5.6.1.1.

5.6.1.2.

5.6.1.3.

Wyprawa tynkarska w pomieszczeniach piwnicznych wykazuje:

a) skutki dhugotrwatego, systematycznego zawilgacamia w postaci
plam i przebarwief oraz nalotéw barwy od biatej do jasnoszare]
o zréznicowanych rozmiarach 1 intensywnosci,

b) korozji o zréznicowane]j intensywnosci;

¢) zhuszezeh i ubytkéw o zréznicowanych rozmiarach.

Stan techniczny tynkéw w pomieszcezeniach piwnicznych jest zly.

Tynki i wyprawy w pomieszczeniach parteru  s3
w zréznicowanym stanie technicznym od ztego po zadowalajgcy w
pozostatych pomieszczeniach w  ktSrych w ostatnich latach
wykonany zostal remont;

Stan techniczny tynkéw i wypraw w pomieszczeniach pigtra
jest zréznicowany od ziego po zadowalajacy w pomieszczeniach w
ktérych w ostatnich latach wykonany zostat remont;
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5.7,

5.6.2. Izolacje p./wodne i p./wilgociowe:
Zachowane fragmenty sa w ztym stanie technicznym.

5.6.3. Stolarka drzwiowa:
zachowane egzemplarze drzwi wyprodukowanych przed 1945r. wykazujg
liczne wady i usterki; stan techniczny od zadowalajgcego po zly; postuluje
sic naprawe oryginalnej stolarki; w przypadku braku takiej mozliwosci
uzasadnionej stopniem dekapitalizacji elementu dopuszcza sig wymiang na
nowy produkt o formie zblizonej do zastosowanej w stolarce oryginalnej;

STAN ELEMENTOW WYKONCZENIA ZEWNETRZNEGO:

57.1. Elementy wykoficzeniowe Scian:
Stan techniczny zréznicowany od zadowalajagcego po zly. Wyprawy
tynkarskie kwalifikuja si¢ do naprawy.

5.7.2. Pokrycie dachowe:

57.21. Budynck gléwny: stan zly. Pokrycie kwalifikuje si¢ do wymiany
lub lokalnych napraw. Biorac pod uwagg konieczno$é wykonania
naprawy konstrukcji stropu nad pigtrem, wi¢Zby dachowej oraz
wykonanie termoizolacjii stropu nad pigtrem (maksymalna
wysokosé¢ w przestrzeni dachowej wynosi 80cm) pokrycie

kwalifikuje si¢ do wymiany

57.2.2. Ryzalit w elewacji potudniowo-zachodniej: stan zly; pokrycie
kwalifikuje si¢ do wymiany

57.23. Ryzalit w elewacji pétmocno-zachodniej: stan zly; pokrycie
kwalifikuje si¢ do wymiany

57.3. Gzyms wienczacy:
Gzyms jest w zhym stanie technicznym. Z uwagi na zagrozenie awarig
fragmenty od strony potudniowo-wschodniej i pétnocno-wschodniej zostaty
zdemontowane i teren wokét elewacji wygrodzony.

5.7.4. Deski okapowe, podbitka z desek:
stan zly; w catodei kwalifikujg si¢ do wymiany.

5.7.5. Opierzenia i obrobki blacharskie:
stan zty; w catodci kwalifikuja sie do wymiany.

5.7.6. Rynny:
stan zadowalajacy, po wymianie desek okapowych i podbitki kwalifikuja sig
do ponownego wbudowania.

5.777. Rury spustowe:
stan Zly; w catosci kwalifikujg sig do wymiany.

5.7.8. Stolarka okienna:
w obrebie przedmiotowego budynku zachowana stolarka drewniana
rozmaitych typéw, w tym szklona pojedynczo wykonana przed 1945z¢. oraz
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5.8.

5.7.9,

szklona podwdjnie wykonana po 1943r.; stan techniczny drewniancj jest
71y, postuluje sie¢ wymiane na nowy produkt o formie zblizonej do
zastosowane] w stolarce oryginalnej;

Stolarka drzwiowa:
w przedmiotowym budynku zachowaly si¢ egzemplarze oryginainej,
zewnetrznej stolarki drzwiowej; stan techniczny zly, postuluje sig — z uwagi
na stopien dekapitalizacji elementu - wymiang na nowy produkt o formie
zblizonej do zastosowanej w stolarce oryginalne;.

PODSUMOWANIE:

5.8.1.

5.8.2.

5.8.3.

5.8.4.

Na podstawie przeprowadzonych wizji lokalnych, analizy istniejacego
stanu technicznego wykonanych obliczen sprawdzajacych wynika,
7e ogblny stan techniczny obiektu - w skali 6-cio stopniowej (bardzo dobry,
dobry, $redni, zadowalajacy, zty, awaryjny [1.6.17.]): nalezy okresli¢, jako
zly ze zréznicowanym poziomem Zachowania elementow.

Obiekt wymaga remontu zardwno elementéw konstrukcyjnych jak
i elementéw wykonczenia.

Zakres porazenia elementéw drewnianych budynku przez owady techniczne
szkodniki drewna nalezy okresli¢ jako lokalny. Proces rozwoju owadow
pozostaje czynny. Opanowanie porazonych elementéw drewnianych przez
owady techniczne szkodniki drewna — wykazuje charakter masowy.
Zniszczenie drewna w  budynku w wyniku poraZzenia przez owady
techniczne szkodniki drewna nalezy okresli¢ jako umiarkowane.

Zakres porazenia elementéw konstrukcji budynka przez grzyby nalezy
okredli¢ jako lokalny. Proces rozwoju grzybdéw pozostaje aktywny.
Opanowanie porazonych elementéw konstrukcji przez grzyby wykazuje
charakter lokalny. Stopiefi uszkodzenie porazonych elementéw drewnianych
nalezy okreshi¢ jako umiarkowany.

6. WNIOSKI I ZALECENIA:

Fundamenty:

Nie przewiduje si¢ ingerencji. Sugeruje si¢ raczej zastosowanie fosy osuszajgcej z
dopuszezeniem wypelnienia fosy thuczniem kam.

6.1.

6.2.

Sciany:

6.2.1.

Nalezy przeprowadzi¢ jak mnajszybciej zabezpieczenie budynku przed

dzialaniem wilgoci. Proponowane zabiegi obejmuja:

6.2.1.1. Izolacja pozioma:
Postuluje si¢ wykonanie izolacji poziomej poprzez wprowadzenie w
strukture muru skondensowanego hydrofobowego iniektu zelowego
jakim jest np. preparat Dryzone® Suchy Mur Icopal Preparat posiada
konsystencj¢ zelu, co zapobiega wyptywania produktu z otworéw.

6.2.1.2.  Izolacja pionowa:
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6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5,

6.2.6.

Postuluje sie wykonanie izolacji pionowej w formie powloki z
preparatu przeznaczonego do tego celu np. Deitermann Superflex
100. Przed wykonaniem obsypki lub wypelnienia fosy thuczniem
powloke postuluje si¢ zabezpieczy¢ folig kubetkowa.

Mury piwnic:
Zakres niezbednych do przeprowadzenia prac:

6.2.2.1.  skué istniejgce, skorodowane tynki,

6.2.2.2.  mur poddaé procesowi odkazania i zabezpieczeniu preparatami
grzybobdjczymi. W trakcie odkazania zmurszaly zaprawe nalezy
usunaé ze spoin na glebokosé ok. 3,0 cm i po oczyszezeniu
zaimpregnowaé fungicydem, a nastgpnie wyspoinowac zaprawyg z
dodatkiem fungicydu;

6.2.2.3. Po wykonaniu izolacji poziomej i pionowej zaleca si¢ wykonanie
w pomieszczeniach piwnicznych tynkéw renowacyjnych np. firmy
SCHOMBURG;

Studzienki okienne:

Istnicjace studzienki rozebra¢ i wykona¢ nowe jako zelbetowe. Scianki o

grubosci 20 cm. Powierzchni¢ zewnetrzng studzienki nalezy zabezpieczyé

izolacja przeciwwilgociowa, np. za pomocg Deitermann Supettlex 100. Dno

studzienki winno znajdowaé sic 20 cm ponizej dolnej krawedzi okna ze

spadkiem (okolo 3 ~ 5 %) w kierunku odptywu. Odplyw zapobiegnie

gromadzeniu si¢ w studzience wéd opadowych, czy z topniejacego $niegu,

odprowadzajac je do rury spustowe;.

Mury parteru:
Zakres niezbednych do przeprowadzenia prac:

6.2.4.1.  skuc istniejgce, skorodowane tynki;

6.2.4.2.  mur poddaé procesowi odkazania i zabezpieczeniu preparatami
grzybobsjczymi. W trakcie odkazania zmurszaly zaprawe nalezy
usunaé ze spoin na glgbokos¢ ok. 3,0 em i po oczyszczeniu
zaimpregnowa¢ fungicydem, a nastgpnie wyspoinowaé zaprawy Z
dodatkiem fungicydu;

6.2.4.3. w pomieszczeniach na $cianach zewngtrznych wykonaé¢ tynki
renowacyjne np. firmy SCHOMBURG;

Termoizolacja:

7 uwagi na istniejacy detal architektoniczny wyklucza sig wprowadzenie

jzolacji termicznej od strony zewngtrznej budynku. Postuluje sig wykonanie

termoizolacji od strony wngtrza pomieszczen.

Likwidacja zarysowan:
6.2.6.1. Rysy o rozwarciu nieprzekraczajagcym 0,5 mm wyeliminowac
poprzez szpachlowanie,
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6.2.6.2.

6.2.6.3.

Rysy o rozwarcin 0,5 - 1,0 mm poza szpachiowaniem
wymagaja mostkowania za pomocg clastycznej zaprawy
polimerowo-cementowej  dodatkowo  przezbrojonej  siatkg
poliestrowa;

Wzmocnienie zarysowanych partii muru — rysy ipeknigcia o
rozwarciu powyzej 1 mm: nalezy zabezpieczyC rysy i pgknigcia
muru poprzez ,,zszycie” za pomoca pretéw;

Przy naprawie peknigé lokalnych tok postgpowania jest
nastgpuiacy:

a) wykué¢ Iub wycigé szezeliny w poziomych spoinach na
glebokosé 35-40 mm na dlugoéé 500 mm poza pgknigcie
w rozstawie pionowym, co 5 warstw cegiet

b) wyczyscié spoiny i sptukac¢ dokladnie wodg

¢) wprowadzi¢ w szezeling zaprawe o grubosci 10 mm

d) osadzi¢ pret w zaprawie

e) wprowadzi¢  nastepng  warstwg  zaprawy  cementowej
pozostawiajgc ok. 10 mm w celu péznigjszego uzupelnienia
spoiny zaprawg stosowang w pozostalych spoinach obiektu

) okresowo zwilza¢ spoing

g) uznpelnié wypenienie szczeliny odpowiednig zaprawg

h) w przypadku pekniccia blisko naroza muru to pret powinien by¢
zamocowany w przyleglej scianie na odcinku min. 500 mm.

Prety powinny byé wykonane ze stali nierdzewnej o nastgpujacych
wlasciwosciach mechanicznych:

- wytrzymato$¢ na rozeigganie Rm = 510 MPa

- wydinzenie wzgledne AS > 45 %

Parametry zaprawy:

- wytrzymato&¢ na sciskanie:

po 1 dniu 15N/mm*

- po 28 dniach 45N/mm*

ekspansja po pelnym zwigzaniu o ok. 0,15%

UWAGA: Tok post¢powania jest podany przykladowo. Po wyborze
odpowiedniego systemu wzmocnienia nalezy stosowac si¢ do instrukcji
producenta.

6.3. Stropy:

6.3.1. Strop nad piwnicami:
Zakres niezbednych do przeprowadzenia prac:

6.3.1.1.

lokalne naprawy wyprawy tynkarskiej;
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6.3.2,

6.3.1.2. malowanie;

Strop nad parterem:
Postuluje si¢ wykonanie remontu stropu. Kolejnos$¢ robdt przy naprawie
stropéw konstrukcji drewnianej:

6.3.2.1.  usuna¢ posadzki oraz polepe spoczywajaca na slepym putapie ;

6.3.2.2. dokona¢é szczegblowego pizegladu stanu  technicznego
wszystkich belek stropowych zwracajac szczeg6lng uwage na stan
techniczny koncéwek belek w rejonie wsparcia na $cianach
zewnetrznych. Po ocenie stanu poszczegdinych belek nalezy podjaé
ostateczna  decyzje, co do wymiany Iub wzmocnienia
poszczegblnych belek;

6.3.2.3.  elementy uszkodzone w stopniu przekraczajgcym  50%
powierzchni przekroju na dlugosei nie mniejszej niz 30% diugosei
nalezy wymieni¢ na nowe;

6.3.2.4.  eclementy uszkodzone w stopniu nic przekraczajgcym 50%
powierzchni przekroju nalezy naprawic;

6.3.2.5.  przediuzanie elementu w wypadku uszkodzenia koncowki:
sztukq nowego drewna o identycznym przekroju;  polqezenie
elementéw na naktadke ukoéng z zazebieniem z zabezpieczeniem
polgczenia na $ruby M16 (nie mniej niz 2 szt. po kazdej stronie
potaczenia, razem 4 szt.);

6.3.2.6.  naprawa uszkodzenia zlokalizowanego poza koficowkami belek
za pomocy obusironnych naktadek z potyczeniem na $ruby M16 +
piericienie zebate (nie mniej niz 3 szt. Po kazdej strotiie
polaczenia, razem 6 Szt.)

6.3.2.7. wymiana elementu: sztukg nowego drewna o niezbgdnym
przekroju;

6.3.2.8.  drewno stare nalezy zdezynfekowag;

6.3.2.9.  zdezynfckowane drewno stare i drewno nowe nalezy
zabezpieczy¢ przed dziataniem grzybéw, owadéw techmicznych
szkodnikéw drewna oraz ognia,

. Strop nad pigtrem:

Postuluje sic wykonanie remontu stropu z wykonaniem izolacji termicznej
od strony stropodachu. Kolejno$é rob6t przy naprawie stropéw  konstrukeji
drewnianej:

6.3.3.1.  usunaé gruz i $mieci spoczywajace na slepym pulapie ;

6.3.3.2.  dokonaé szczegSlowego przeglgdu stann  technicznego
wszystkich belek stropowych zwracajac szezeglng uwage na stan
techniczny koncéwek belek w rejonie wsparcia na $cianach
zewngtrznych. Po ocenie stanu poszezeg6lnych belek nalezy podjac
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6.4, Dach:
6.4.1.

ostateczng  decyzje, co do wymiany lub wzmocnienia
poszczegdlnych belek;

6.3.33. elementy uszkodzone w stopniu przekraczajgcym 50%
powierzchni przekroju na dugoéci nie mniejszej niz 30% diugosci
nalezy wymieni¢ na nowe,

63.3.4. clementy uszkodzone w stopniu nie przekraczajacym 50%
powierzchni przekroju nalezy naprawic;

6.3.3.5. przedluzanie elementu w wypadku uszkodzenia koncowki:
sztuka nowego drewna o identycznym przekroju; polgczenie
clementéw na nakladke ukosng 7 zazgbieniem z zabezpieczeniem
polaczenia na $ruby M16 ( nie mniej niz 2 szt. po kazdej stronie
potaczenia, razem 4 szt. );

6.3.3.6.  naprawa uszkodzenia zlokalizowanego poza kohcéwkami belek
za pomoca obustronnych nakltadek z polaczeniem na $ruby M16 +
pierdcienie zcbate ( nie mnigj niz 3 szt. Po kazdej stronie
potgczenia, razem 6 szt. )

6.3.3.7. wymiana elementu: sztuka nowego drewna o niezbednym

przekroju;
6.3.3.8.  drewno stare nalezy zdezynfekowac;
6.3.3.9.  zdezynfekowane drewno stare i drewno nowe nalezy

zabezpieczyé przed dzialaniem grzybéw, owadow technicznych
szkodnikéw drewna oraz ognia,
6.3.3.10. ulozy¢ welng mineralng o grubosci 20 co;

Budynek glowny:

zachowana Kkonstrukcje nalezy podda¢ kompleksowej rewaloryzacji
polegajacej na osuszeniu, dezynfekeji, naprawie, zabezpieczeniu przed
dziataniem ognia, owadéw technicznych szkodnikéw drewna i grzybow.

Kolejnos¢ robét w trakcie naprawy zachowanej drewnianej konstrukcji
dachowej:

6.4.1.1.  usunaé pokrycie dachowe wraz z deskowaniein;

6.4.1.2. dokonaté szczegblowego przegladu stanu  technicznego
wszystkich elementéw wigiby w celu podjgcia ostatecznej decyzjl
co do ich wymiany lub wzmocnienia;

6.4.1.3.  clementy uszkodzone w stopniu przekraczajgcym 30%
powierzchni przekroju na diugodci nie mnicjszej iz 30% diagosci
nalezy wymieni¢ na nowe;

6.4.1.4. eclementy uszkodzone w stopnin nie przekraczajgcym 30%
powierzchni przekroju nalezy naprawic;

6.4.1,5.  przedtuzanie elementu w wypadku uszkodzenia koncéwki:
sztuka nowego drewna o identycznym przekroju; polaczenie
elementéw na nakiadke ukogna z zazgbieniem z zabezpieczeniem
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6.4.2.

6.4.3.

6.4.4.

potaczenia na $ruby M16 ( nie mnigj niZ 2 szt. po kazdej stronie
polaczenta, razem 4 szt. );

6.4.1.6.  naprawa uszkodzenia zlokalizowanego poza koicédwkami belek
za pomocy obustronnych nakfadek z polgczeniem na sruby M16 +
pierécienie z¢bate ( nie mniej niz 3 szt. Po kazdej stromie
polaczenia, razem 6 szt. )

6.4.1.7.  naprawa elementéw zdeformowanych za pomocg obustronnych
naktadek z polaczeniem na sruby M16 + pierdcienie zgbate ( nie
mniej niz 3 szt. Po kazdej stronie potaczenia, razem 6 szt. )

6.4.1.8. wymiana elementu: sztukg nowego drewna o niezbgdnym
przekroju;
6.4.1.9, drewno stare nalezy zdezynfekowac;

6.4.1.10, zdezynfekowane drewno stare i drewno nowe nalezy
zabezpieczyé przed dzialaniem grzybéw, owadéw technicznych
szkodnikéw drewna oraz ognia;

6.4.1.11. poszycie polaci wykonaé z desek o grubosci 25 mm;;

6.4.1.12. pokrycie polaci wykonaé z papy bitumicznej, zgrzewanej na
warstwie papy podkladowej mocowanej mechanicznie do
deskowania;

6.4.1.13. zamontowa¢ deski okapowe 1 podbitki z desek o grubosci 32
mm;

Dach nad przedsionkiem {ryzalit przy elewacji péinccno-zachodniej:

Kolejnoéé robét w trakcie naprawy zachowanej drewnianej konstrukciji

dachowej nad przedsionkiem:

6.4.2.1.  usungé pokrycie dachowe wraz z deskowaniem,

6.4.2.2. dokona¢ szczegélowego przeglada stanu  technicznego
wszystkich elementéw wigzby w celu podjecia ostatecznej decyzji
co do ich wymiany lub wzmocnienia;

6.4.2.3.  zalozy¢izolacj¢ z welny mineralnej;

6.4.24.  odtworzyé pierwotne pokrycie;

Daszek nad wejSciem:
Zakres niezbednych do przeprowadzenia prac:

6.4.3.1.  usunaé pokrycie dachowe wraz z deskowaniem;
6.4.3.2.  zabezpieczy¢ konstrukcje¢ stalowa;

6.4.3.3.  wykona¢ nowe deskowanie z desek o giubosci 25 mm;
6.4.3.4.  odtworzy¢ pierwotne pokrycie;

Daszek nad weranda (ryzalit przy elewacji poludniowo-zachodniej):
Zakres niezbednych do przeprowadzenia prac:

6.4.4.1.  usungC pokrycie dachowe wraz z deskowaniem;
6.4.4.2.  zabezpieczyé konstrukeje stalows,
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6.4.4.3. wykona¢ nowe deskowanie z desek o grubosci 25 mmy;
6.4.4.4,  odtworzy¢ pierwotne pokrycie

6.5. Elewacje:

6.5.1.

6.5.2.

6.5.3.

Elewacja poludniows-zachodnia:
Zakres niezbednych do przeprowadzenia prac:

6.5.1.1.  oczysci¢ cokdt z zabrudzen, napiséw;

6.5.1.2.  usungC warstwg zewngtrzng (tzw. baranek);

6.5.1.3.  dokonaé naprawy rys wedlug punktu 6.2.6.

6.5.1.4.  dokona¢ naprawy profilu wieficzacego Sciany piwnic wediug
punktu 6.5.5;

6.5.1.5.  dokonal naprawy gzymsu posredniego u podstawy otwordw
okiennych wedhug punkiu 6.5.6.;

6.5.1.6.  dokonaé naprawy gzymsu wienczacego wedhug punktu 6.5.7.;

6.5.1.7.  dokona¢ naprawy fryzu pod gzymsem wieficzacym wedlug

punktu 6.5.8.;
6.5.1.8.  dokonac naprawy opasek okiennych wedtug punktu 6.5.9.;
6.5.1.9.  dokona¢ naprawy wspornikéw wspierajacych gzyms nad

otworami okiennymi wedtug punktu 6.5.10.;

6.5.1.10.  dokona¢ naprawy gléwek wystgpujaeych w zworniku otworéw
okiennych pigtra wedlug punktu 6.5.11;

Prace prowadzi¢ zgodnie z Programem Prac Konserwatorskich

FElewacja pélnocno-zachodnia:
Zakres niezbgdnych do przeprowadzenia prac:

6.5.2.1. oczyscié cokét z zabrudzen, napiséw;

6.5.2.2.  usungé warstwe zewnetrzng (tzw. baranek);

6.5.2.3.  dokona¢ naprawy rys wedtug punktu 6.2.6.

6.5.2.4.  dokona¢ naprawy profilu wienczgcego sciany piwnic wedlug
purniktu 6.5.5;

6.5.2.5.  dokonaé naprawy gzymsu posredniego u podstawy otwordw
okiennych wedtug punktu 6.5.6.;

6.5.2.6.  dokona¢ naprawy gzymsu wienczacego wedtug punktu 6.5.7.;

6.5.2.7.  dokonaé naprawy opasek okiennych wedhig punktu 6.5.9,;

6.5.2.8. dokona¢ naprawy gléwek wystgpujacych w zworniku otwordw
okiennych pigtra wedhig punktu 6.5.11.;

Prace prowadzi¢ zgodnie z Programem Prac Konserwatorskich

Elewacja poinocno-wschodnia:
Zakres niezb¢dnych do przeprowadzenia prac:

6.5.3.1. oczysci¢ cokél z zabrudzen, napisow;
6.5.3.2,  usung¢ warstwe zewnctrzng (tzw. baranek);
6.53.3.  dokona¢ naprawy rys wedtug punktu 6.2.6.
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6.5.4.

6.5.5.

6.5.6.

6.5.3.4.  dokona¢ naprawy profilu wienczgcego Sciany piwnic wedhug
punktu 6.5.5;

6.5.3.5.  dokona¢ naprawy gzymsu posredniego u podstawy otworéw
okiennych wedhug punktu 6.5.6.;

6.5.3.6.  dokonaé naprawy gzymsu wienczacego wedlug punktn 6.5.7.;

6.5.3.7.  dokona¢ naprawy fryzu pod gzymsem wieficzacym wedlug
punktu 6.5.8.;

6.5.3.8.  dokonaé naprawy opasek okiennych wedhug punktu 6.5.9,;

Prace prowadzi¢ zgodnie z Programem Prac Konserwatorskich

Elewacja poludniowo-wschodnia:
Zakres niezbednych do przeprowadzenia prac:

6.5.4.1. oczyscic cok6t z zabrudzen, napiséw;
6.5.4.2.  usungé warstwg zewnetrzng (tzw. baranek);
6.5.4.3.  dokonac naprawy rys wedlug punktu 6.2.6.

6.5.4.4.  dokona¢ naprawy profilu wieniczacego sciany piwnic wedtug
punktu 6.5.5;
6.5.4.5.  dokonaé naprawy gzymsu posredniego u podstawy otworéw

okiennych wedtug punktu 6.5.6.;

6.5.4.6.  dokonal naprawy gzymsu wienczacego wedlug punktu 6.5.7.;

6.5.4.7. dokonaé¢ naprawy fryzu pod gzymsem wienczacym wediug
punktu 6.5.8.;

6.5.4.8.  dokona¢ naprawy opasek okiennych wediug punktu 6.5.9.;

6.54.9.  dokona¢ naprawy wspornikéw wspierajacych gzyms nad
otworami okiennymi wedtug punktu 6.5.10.;

6.5.4.10. dokona¢ naprawy giéwek wystepujacych w zworniku otwordw
okiennych pigtra wedhug punktu 6.5.11,;

6.5.4.11. dokona¢ naprawy tonda wedtug punktu 6.5.9,;

Prace prowadzié¢ zgodnie z Programem Prac Konserwatorskich

Profil wienczacy Sciany piwniczne:
Zakres niezbednych do przeprowadzenia prac:

6.5.5.1.  profil oczysci¢ z warstw malasskich;

6.5.5.2,  lokalnie skorodowane fragmenty usunaé i uzupelni¢ masami
szpachlowymi w technologii sztukatorskiej;

6.5.5.3.  scali¢ drobne zarysowania;

6.5.54.  pomalowaé zgodnie 7 kolorystyky;

Prace prowadzi¢ zgodnie z Programem Prac Konserwatorskich

Gzyms po$redni u podstawy otworéw okiennych w przyziemiu:
Zakres niezbednych do przeprowadzenta prac:

6.5.6.1.  gzymsy oczyscié z warstw malarskich;
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6.5.7.

6.5.8.

6.5.9.

6.5.6.2.  lokalnie skorodowane fragmenty usunaé 1 uzupelni¢ masami
szpachlowymi w technologii sztukatorskiej;

6.5.6.3. scali¢ drobne zarysowania;

6.5.6.4.  pomalowaé zgodnie z kolorystyka;

Prace prowadzi¢ zgodnie z Programem Prac Konserwatorskich.

Gzyms wienczacy:

Poluzowane fragmenty gzymsu przed rozpoczgciem robét nalezy ostroznie
zdemontowad, jego elementy naprawié izabezpieczy¢, a po wykonaniu
nowej deski okapowej ipodbitki z desek o grubodci 32 mm powtérnie
zamontowaé na elewacji.

Prace prowadzi¢ zgodnie z Programem Prac Konserwatorskich

Fryz pod gzymsem wienczacym:

6.5.8.1.  oczysci¢ z warstw malarskich opaski okienne;
6.5.8.2.  lokalnie skorodowane fragmenty usung¢ i uzupetni¢ masami
szpachlowymi;

6.5.83.  scali¢ drobne zarysowania;
6.5.84.  pomalowa¢ zgodnie z kolorystyka elewacji;
Prace prowadzi¢ zgodnie z Programem Prac Konserwatorskich

Opaski okienne:

6.5.9.1.  oczysci¢ z warstw malarskich opaski okienne;

6.5.9.2.  lokalnie skorodowane fragmenty usungé i uzupelni¢ masami
szpachlowymi;

6.5.9.3.  brakujace fragmenty uzupetni¢ w tynku ciggnionym o profilu
wg. zachowanych wzoréw;

6.5.9.4. scali¢ drobne zarysowania;

6.5.9.5,  pomalowaé zgodnie z kolorystyka elewacji;

Prace prowadzi¢ zgodnie z Programem Prac Konserwatorskich

6.5.10. Wsporniki wspierajace gzyms nad otworami okiennymi:

6.5.10.1. oczysci¢ z warstw malarskich wsporniki wspierajacych gzyms
nad otworami okiennymi;

6.5.10.2. lokalnie skorodowane fragmenty usungé i uzupelni¢ masami
szpachlowymi;

6.5.10.3. element wzmocnic strukturalnie;

6.5.10.4. pomalowa¢ zgodnie z kolorystyka elewacji;

Prace prowadzi¢ zgodnie z Programem Prac Konserwatorskich,

6.5.11. Gléwki nad otworami okiennymi pigtra:

6.5.11.1. oczysci¢ z warstw malarskich;

6.5.11.2. lokalnie skorodowane fragmenty usungé i uzupetni¢ masami
szpachlowymi,

6.5.11.3. elemeni wzmocnié strukturalnie;
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6.5.11.4,

pomalowaé zgodnie z kolorystyka elewacji;

Prace prowadzi¢ zgodnie z Programem Prac Konserwatorskich.

6.5.12,. Tonda:
Zakres niezbednych do przeprowadzenia prac:

6.5.12.1.
6.5.12.2,

6.5.12.3.
6.5.12.4.

oczysci¢ z warstw malarskich;

lokalnie skorodowane fragmenty usung i uzupelni¢ masami
szpachlowymi;

element wzmocnié strukturalnie;

pomalowa¢ zgodnie z kolorystyky elewacii;

Prace prowadzi¢ zgodnie z Programem Prac Konserwatorskich

6.5.13. Figura:
Zakyes niezbednych do przeprowadzenia prac:

6.5.13.1.
6.5.13.2.

6.5.13.3.
6.5.134.

oczysci¢ z warstw malarskich;

lokalnie skorodowane fragmenty usunaé i uzupelié masami
szpachlowymi;

element wzmocnic strukturalnie;

pomalowaé zgodnie z kolorystykg elewaciji;

Prace prowadzi¢ zgodnie z Programem Prac Konserwatorskich.

6.6, Baikon:
6.6.1. Konstrukcja balkonu:
Zakres niezbednych do przeprowadzenia prac:

6.6.2.

6.60.1.1.

6.6.1.2.

6.6.1.3.

6.6.1.4.

6.6.1.5.

6.6.1.6.

6.6.1.7.

ostroznie zdemontowac ozdobne okladziny 1 odstoni¢ dzwigary
( belki ) nosne;

dokonaé¢ oceny odstonigtych partii elementéw stalowych i w
zaleznodci od jej stann dokona¢ wzmocnienia lub wymiany
skorodowanych partii;

odstonigte powierzchnie belek stalowych occzysci¢ z rdzy wg PN
EN ISO 12994-4 (lub ISO 8501-1) do stopnia SA 2 1/2, a nastepnie
odpyii¢ i odtlusceid,

na przygotowane podtoze nanies¢ warstwe antykorozyjng np.
firmy CAPAROL lub WEBER lub réwnowazne; postgpowac
zgodnie 7 instrukcjg producenta;

okfadziny oczysci¢ z warstw malarskich;

usungé skorodowane fragmenty oktadzin; uzupeilni¢ masami
szpachlowymi w technice sztukatorskiej;

wykonac tynk na podniebieniu ptyty balkonu;

Balustrada balkonu:
Zakres niezbednych do przeprowadzenia prac:

6.6.2.1.

sku¢ skorodowane i odspojone od podtoza tyki;
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6.6.3.

6.6.2.2,  wzmocni¢ mur w partii zarysowanej (wedhug poz. 6.3.5.3);

6.6.2.3.  dekoracje rzezbiarsky czysci¢ z warstw malarskich

6.6.2.4.  lokalnie skorodowane fragmenty dekoracji rzeZbiarskiej usungé
i uzupetni¢ masami szpachlowymi w technologii sztukatorskiej;

6.6.2.5, na dcianach wykona¢ tynk renowacyiny np. firmy
SCHOMBURG;

Posadzka:

Zakres niezbednych do przeprowadzenia prac:

6.6.3.1.  rozebrad istniejacy posadzke lastrykowa;

6.6.3.2.  usung warstwy pomiedzy dzwigarami ( belkami ) nosnymi (
stalowymi );

6.6.3.3.  dokona¢ oceny odstonietych partii elementéw stalowych i w
zaleznodci od jej stanu dokonal wzmocnienia Iub wymiany
skorodowanych pattii;

6.6.3.4.  odstoniete powierzchnie belek stalowych oczysci¢ z rdzy wg PN
EN ISO 12994-4 (lub ISO 8501-1) do stopnia SA 2 1/2, a nastgpnie
odpyli¢ i odtluscic;

6.6.3.5.  na przygotowane podloze nanies¢ warstweg antykorozyjna np.
firmy CAPAROL lub WEBER lub réwnowazne; postgpowac
zgodnie z instrukcjg producenta;

6.6.3.6.  wykonaé nowe warstwy posadzkowe wraz z izolacjy p/wodnag

6.6.3.7. wykonac nowg posadzke;

6.7. Schody wewnetrzne:
Zakres niezbednych do przeprowadzenia prac:

6.8.

6.7.1.
6.7.2.

6.7.3.

usungc warstwy malarskie;

dokonaé lokalnych napraw ubytkéw, w miarg potrzeby wymienié cale
stopnie na nowe o identycznej formie;

pokry¢ stopnie i podstopnice warstwami malarskimi;

Schody zewnetrzne:

6.8.1.

6.8.2,

Schody glowne:

zachowane schody nalezy poddaé kompleksowej rewaloryzacji polegajacej
na naprawie konstrukcji, w tym przede wszystkim naprawie konstrukeji
stopni oraz Scian wspierajacych stopnie, odtworzeniu warunkéw
bezpieccznego uzytkowania oraz odtworzeniu  pierwotnych  cech
plastycznych;

Zakres niezbednych do przeprowadzenia prac:

6.8.1.1.  sku¢ skorodowane i odspojone od podioza tynki;

6.8.1.2.  wzmocni¢ mur w partii zarysowanej (wedlug poz. 6.2.6.);

6.8.1.3.  na Scianach balustrady wykona¢ tynk renowacyjny np. firmy
SCHOMBURG;

Schody zewnetrzne do kottowni:
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Postuluje si¢ rozbidtke i odtworzenie w konstrukeji zelbetowe;.

6.8.3. Schody zewnetrzne do pomieszczen piwnicznych (Pub):
Zakres niezbednych do przeprowadzenia prac:

6.8.3.1.  skuc oktadzing stopni 1 podstopnic;
6.8.3.2,  ulozenie nowych pltytek mrozoodpornych;
6.8.3.3.  wymiana uszkodzonych plytek klinkierowych na $ciankach
oporowych schoddw oraz na koronie murdéw;
6.8.4. Schody zewne¢trzne przy elewacji pétnocno-wschodniej:
Zakres niezbednych do przeprowadzenia prac:

6.8.4.1.  na balustradzie sku¢ skorodowane i odspojone od podfoza tynki;

6.8.4.2.  wzmocni¢ mur w partii zarysowanej (wedtug poz. 6.2.6.);

6.8.4.3.  na scianach balustrady wykona¢ tynk renowacyjny np. firmy
SCHOMBURG;

6.84.4.  rozebra¢ warstwy posadzkowe na podescie;

6.8.4.5.  dokona¢ przegladu ptyty Zelbetowej podestu;

6.8.4.6.  wykonaé nowe warstwy (izolacyjng i zewnetrzna z terakoty);

6.8.4.7.  usungc skorodowane tynki na suficie podesty;
6.8.4.8.  zdezynfekowaé powierzchnic i wykonaé tynki renowacyjne np.
firmy SCHOMBURG;

6.9, Opierzenia i obrobki blacharskie:
nowe opierzenia gzymséw oraz clementéw dekoracji architektoniczne] za
wyjatkiem rzezby figuralnej wykona¢ z blachy tytan-cynk. 0.5+0.6mm,;

6.10. Rynny i rury spustowe:
nowe rynny i rury spustowe wykona¢ z blachy tytan-cynk. 0.5+0.6mm;

. WNIOSKI KONCOWE:

7.1. Prace budowlane wymagaja opracowania projektowego, a same roboty powinny
by¢ prowadzone pod staltym nadzorem osoby uprawnionej, zgodnie z ,,Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robdt budowlano-montazowych", Warszawa,
2004 rok oraz z zachowaniem zasad BHP i z zastosowaniem sprzetu i materiatéw
ochrony osobistej kazdego pracownika.

7.2, W trakcie realizacji obiektu nalezy stosowaé materiaty i wyroby posiadajace
obowigzujace swiadectwa dopuszczalnodci do stosowania w budownictwie na
terenie Rzeczypospolitej Polskiej, a jesli sa przedmiotern norm panstwowych -
zaswiadczenie producenta potwierdzajace ich zgodnosé z postanowieniami
odpowiednich norm.

7.3, Uzyte w niniejszym opracowaniu nazwy wilasne materialow, sprz¢téw, urzagdzen,
systeméw i inne oraz przedstawione nazwy producentéw stanowig jedynie wzorzec
jakosciowy i 88 podane
w celu okreslenia wymogdw jakosciowych im stawianych, w szczegdlnosci
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2013 1. poz.
1409, z pdzn. zm.) 1 aktami wykonawczymi do niej oraz rozporzadzeniem Ministra
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7.4.

TaBs

7.6.

1.7,

7.8.

7:9;

7.10.
7.11.

Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 4 listopada 2015r. w sprawie
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich, rob6t budowlanych,
badan konserwatorskich, badaf architektonicznych i innych dziatan przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkéw oraz badan archeologicznych (Dz.U. z 2015 r. poz.
1789) wydanym w oparciu o ustawe z dnia 23 lipca 2003 r o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z pézn. zm.).

Projektant dopuszcza stosowanie innych, réwnowaznych materiatéw, sprzetéw,
urzgdzen, system6w i innych pod warunkiem zachowania tozsamych lub wyzszych
parametréw technicznych.

Zamiana materialéw na réwnorzgdne o tych samych parametrach fizyko-
chemicznych i wartosciach uzytkowych wymaga ponadto zgody uzytkownika,
inspektora nadzoru inwestorskiego i projektanta.

Przed przystapieniem do wszelkich prac majacych na celu wykonanie przebié Iub
jakichkolwiek otworéw w $cianach i stropach nalezy wykona¢ odkrywki majace na
celu ustalenie roli jaka peini dany element w budynku. W razie jakichkolwiek
watpliwosci elementy te nalezy podstemplowaé, przenoszac calosé obcigzenia na
podpory montazowe (dotyczy to gléwnie przebi¢ przez éciany).

Zabytkowy charakter obiektu wymaga nadzoru ze strony konserwatora zabytk6w.
Zakres prac kazdorazowo nalezy uzgodni¢ ze stuzbami konserwatorskimi.
Przeprowadzenie wszelkich prac remontowych wymaga uzyskania wymaganych
uzgodnien i decyzji administracyjnych, w tym decyzji MKZ w Szczecinie
zezwalajacej na prowadzenia prac przy zabytku.

W pizypadku pojawienia si¢ nowych okolicznosci, niejasnosci lub watpliwosci, co
do powyzszych wnioskéw i zalecen o dodatkowe wyjasnienia nalezy zwrécié sie do
autora niniejszego opracowania.

Zakres rozbiorek kazdorazowo uzgodni¢ z MKZ w Szczecinie.

Wymiang elementéw na nowe ograniczy¢ do niezbednego minimum.

drinz. Stefan Nowaczyk

Uprawnienia budowlane nr 74/Sz/78 w spe atfiosci onstrukeyjne -budowlanej (na
podstawie § 6 ust. 3, §Sust. 1, §7, § 13 ust.1 pkt. 2

/

Rozporzgdzenia MGTIOS z dnia 20.02.1975, Dz/ U. Nr 8, poz. 46)
Zaswiadczenie nr76 (na podstawie § 17, 18 i 20 Rozporzadzenia
Ministra Kultury i Sztuki z dnia 11.01.1994, Dz.U. Nr 16, poz 55)
Rzeczoznawca Budowlany w specjalnosci konstrukeyjno - budowlanej
obejmujgcej projektowanie i wykonawstwo w zakresie wszelkich
budynkéw i innych budowli (Centralny Rejestr Rzeczoznawcéw
Budowlanych — poz. 30/10/R/C)
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